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Licht - natiirliches wie kiinstliches - gilt seit jeher als unverzichtbarer Baustein in der modernen
Architektur. Es durchflutet Rdume, schafft ein offenes Ambiente und unterstiitzt das Wohlbefinden.
Natiirliches Licht spielt auch fiir den menschlichen Biorhythmus eine entscheidende Rolle. Es
beeinflusst die Hormonproduktion, reguliert den Schlaf-Wach-Zyklus und trdgt zur Vitalitat bei.

Wer sich in Raumen aufhalt, die mit Tageslicht versorgt sind, profitiert von einem héheren Mass an

Konzentration und Leistungsfahigkeit. Licht formt sogar die emotionale Wahrnehmung.

The Light House - an der Guldistudstrasse 63 in Tann. Idyllisch. Sonnig. Einmalig.
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Idyllisch am Rande von Tann gelegen, vereint The Light House das Beste aus zwei Welten: Natur

pur und stadtnahes, modernes Leben.

In dieser privilegierten Wohnlage profitieren Sie von einer zentralen und dennoch ruhigen Umge- ' ‘

bung. Eingebettet in ein gepflegtes, attraktives Wohnquartier mit bester Vernetzung, bietet dieser

Standort eine hohe Wohn- und Lebensqualitat.

Geniessen Sie von Ihrem neuen Zuhause aus einen herrlichen, freien Blick ins Griine und auf die

Berge - ein Wohngefiihl von Weite, Licht und Harmonie.
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Wo liegt das eigentlich —
Tann?

sanfte Hiigel und umgeben von unberihrten Wéldern, Wiesen und Auen. Sie kommen nach getaner

Stellen Sie sich einen ruhigen, beschaulichen Ort vor, eingebettet in

Arbeit nach Hause, lassen den Tag hinter sich, atmen tief durch und geniessen in vollen Ziigen den
weichen Arm der Natur - dann sind Sie in Tann.

Tann grenzt unmittelbar an Riti und gehort zur [@ndlich gepréagten Gemeinde Diirnten am Hang des
Bachtel. Der markante Hausberg und der nahe gelegene Hasenstrick pragen die Landschaft und

sind zauberhafte Ausflugsorte im Zircher Oberland. Freuen Sie sich darauf!
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Natur- und Sportlerherzen
Rund um Tann erfreut eine grosse Vielfalt an Sport- und d .o f h .
Freizeitaktivitdten. Ausgedehnte Spaziergénge, Jogging- ur en 1er
runden, Badefreuden oder Velotouren mit Weitblick. héher S Chla,geﬂ !

Wer es urspriinglicher mag, findet nur wenige Fahrminu-

ten entfernt das Tosstal, wild und kraftvoll - ein spannen-

HISTORISCHES RITTERHAUS

der Kontrast zur offenen, sonnigen Seite des Bachtel und  Aber auch historische Anlagen, Fischmarkt und verfiihre-

zum Ziirichsee, mit all seinen erholsamen und sportiven  rische Gastronomie im romantischen Rapperswil oder das

WILDES TOSSTAL

eindriickliche Ritterhaus und ein gepflegter 9-Loch Golf-

Méglichkeiten.

platz im nahen Bubikon.

Das alles und vieles mehr ist gut zu erreichen und ldsst

Natur- und Sportlerherzen hoher schlagen.

HISTORISCHES RAPPERSWIL AM ZURICHSEE

BIKEN RUND UM TANN / SUNSET AM ZURICHSEE

Dank der guten Anbindung an Strasse und Bahn erreichen
Sie vielfdltige Einkaufsmoglichkeiten und Dienstleistungen,

Restaurants, Cafés und Bars in Rti, Rapperswil, Wetzikon
FUR MENSCHEN MIT SCHLAGKRAFT:

EIN GEPFLEGTER 9-LOCH GOLFPLATZ
IM NAHEN BUBIKON

oder Zirich in kurzer Zeit.

8 ZWISCHEN BACHTEL UND ZURICHSEE



Licht —
Nahrung fur Korper
und Geist.

Im Winter hat das Ziircher Oberland auch viel zu bieten, nicht nur zauberhafte Landschaften fiir
ausgedehnte Spaziergdnge mit vergniigten Vierbeinern. Auch das grosste Ziircher Skigebiet in Steg/
Fischenthal sowie der Atzmannig sind nur einen Katzensprung von Ihrem Zuhause entfernt.

Fiir ambitioniertere Wintersportler sind auch die grosseren Skigebiete gut

erreichbar, wie Flumserberg und Hoch-Ybrig.

Zu jeder Jahreszeit finden Naturverliebte und sportlich Aktive unzahlige
Moglichkeiten: zu Fuss, auf dem Velo, auf Skiern, in Loipen, auf Schlitt-

schuhen oder in Badehose - ein jeder findet hier sein Vergniigen.

Die Ndhe zu Zirich macht die Gemeinde Diirnten auch fiir Pendler attrak-

tiv, sofern nicht in der Nachbarschaft in Riiti, Rapperswil, Wetzikon oder
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The Light House

licht —
Atem der
Architektur.

In diesem Haus ist es mehr als nur Helligkeit - es ist eine standige, sanfte Beriih-
rung. Wenn die Morgensonne die Rdume in gleissendes Licht taucht, sanft die Struk-

turen der Oberflachen streift, sich hier und da in Reflexionen verfangt - beginnt eine

leise Choreografie. Dieses Licht ist ein Schmeichler. Es legt sich wie ein weiches
Tuch um Ihre Schultern und schafft eine Atmosphdre von unvergleichlicher Warme

und Eleganz.
Esist ein Haus, das mit dem Licht lebt. Es kennt die Dramatik der Mittagssonne und

die intime, schitzende Geste der Dammerung. Hier wird Licht zum unsichtbaren

Design, das Thre Stimmung mitgestaltet.
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Open Space

Offene Raume, fliessende Uberginge und Licht prégen das
Wohngefiihl im The Light House. Raumhohe Fenster und Ti-
ren verbinden Innen- und Aussenraum und schaffen Grosszii-

gigkeit, Leichtigkeit und Ruhe.

Das Herzstiick jeder Wohnung ist die Kiiche: Zusammenkom-

men, schwatzen und geniessen ... Hochwertige Materialien

und klare Linien kreieren eine feine Balance von Asthetik,

Komfort und Funktionalitat. Design meets Lifestyle.

Die Wohnungen bieten Raum fiir [hre personliche Handschrift.
Bodenbeldge, Kiichenausstattungen oder Badezimmermdbel
konnen nach eigenen Vorstellungen gewahlt werden.

Fiir alle Bereiche sind Budgetvorgaben definiert, die eine
hochwertige Grundausstattung gewahrleisten. Innerhalb die-

ses Rahmens ldsst sich die Gestaltung individuell anpassen.

Lassen Sie sich das
nicht entgehen!

Hier entsteht kein Wohnraum von der Stange, sondern ein Zu-
hause, das zu [hnen passt. Gestalten Sie mit! So entsteht ein

Zuhause mit Stil und Personlichkeit. [hr Zuhause.

14 | THE LIGHT HOUSE




Licht am Morgen
vertreibt Kummer
und Sorgen.

Die Schlafraume tiberzeugen durch grossziigige Verglasungen und eine
helle, behagliche Atmosphare.
Harmonisch aufeinander abgestimmte Materialien, dezente Beleuchtung

und durchdachte Grundrisse pragen das Wohngefiihl auf allen Ebenen.

In den Badern schenken natiirliche Farben, hochwertige Keramiken und
elegante Armaturen Wohlgefiihl. Gerdumige Duschen und freistehende
Badewannen schaffen eine ruhige, Spa-dhnliche Atmosphére - Orte der

Entspannung und des Riickzugs.




Smart &
nachhaltig.

Nachhaltigkeit und Design gehen in The Light House Hand in Hand: Eine leistungsstar-
ke Photovoltaikanlage auf dem Dach ermdglicht die Eigenstromproduktion und senkt
den Energieverbrauch.

Die Warmeversorgung erfolgt tiber eine umweltfreundliche Warmepumpenanlage,

die ein angenehmes Raumklima mit hoher Effizienz gewéhrleistet. Die hochwertige

Gebdudeisolation und 3-fach verglaste Fenster sorgen das ganze Jahr tiber fiir Wohn-

komfort auf héchstem Niveau.

In der Tiefgarage stehen gentigend Parkplatze zur Verfiigung. Die Infrastruktur ist auf
Elektromobilitdt vorbereitet, Velostellpldtze sind in ausreichender Anzahl vorhanden.

Besucherpldtze gibt es natiirlich auch.

Ein integriertes Smart-Home-System erméglicht die komfortable Steuerung zentraler
Funktionen wie Beleuchtung, Beschattung und Heizung per Tablet oder Smartphone.
Erweiterungen fir Sicherheitsfunktionen sind systemseitig moglich. Geniessen Sie

Komfort, Energieoptimierung und ein Hochstmass an Individualitat im Alltag.

The Light House - ein intelligenter Lebensraum der Zukunft.

18 | THE LIGHT HOUSE . R g T THE LIGHT HOUSE 19
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THE LIGHT HOUSE

Wohnen im Dialog

mit Licht, Luft und
Natur.

The Light House prdsentiert sich selbstbewusst und klar in seiner
architektonischen Formensprache. Grossziigige Verglasungen, ele-
gante Balkone und eine harmonisch gegliederte Fassade verleihen
dem Gebdaude zeitlose Modernitat, Leichtigkeit und Offenheit.

Ein besonderes Merkmal sind die grosszligigen Wintergarten, die
den Innenraum auf natiirliche Weise erweitern. Je nach Bedarf las-
sen sie sich vollstandig &ffnen und schaffen fliessende Uberginge

zwischen Innen- und Aussenraum.

So entsteht ein einzigartiges Raumgefiihl, das den Wohnbereich
optisch wie funktional vergrossert - Wohnen im Dialog mit Licht,
Luft und Natur.

Die Wohnungen im Gartengeschoss profitieren von der Weite und
Ruhe des umliegenden Gartens. In den oberen Geschossen 6ffnen
sich beeindruckende Ausblicke tiber die griine Landschaft bis hin
zu den fernen Alpen. Ein Panorama, das im Tagesverlauf stetig

neue Lichtspiele présentiert.

N© e Zimmer Brutto-Wghnﬂéghe* / Wintergarten Terrafse / Keller
Bodenflache Rdume warm / kalt Aussenflache

001 EG 2,5 73.96 / 71.52 m? 8.00/8.55 m? 88.31 m? 8.84 m?

002 EG 3.5 83.73 / 80.54 m? 11.18 / 8.55 m? 144.74 m? 13.66 m?

101 01 2,5 74.50 / 71.55 m? 16.99 m? = 13.02 m?

102 01 3.5 89.84 / 86.75 m? 13.96 m? - 14.80 m?

201 Attika 02 3,5 128.75 [ 124.82 m? 20.77 m? 55.39 m? 10.06 m?

priv. Einstellhalle 178.13 m?

Fiir alle folgenden Seiten gilt:

*Die Brutto-Wohnflache umfasst samtliche Flachen aller Raume, sowie die Flachen aller Wohnungsinnenmauern, abziiglich der Steigzonenflache.
Hinweis: Die dargestellten Grossen, Angaben und Aufteilungen sind unverbindlich und kénnen von der tatsachlichen Ausfiihrung abweichen.

Massgebend sind die offiziellen Verkaufsunterlagen sowie der notarielle Kaufvertrag.

THE LIGHT HOUSE
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Die Wohnungen

Attika-Geschoss
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BF:26.84 m*

Heben Sie ruhig ein
wenig ab.

Wohnung 201

3.5 Zimmer Attika-Wohnung
Brutto-Wohnflache 128.75 m?
Bodenfldche Raume 124.82 m?
Wintergarten 20.77 m?

3 Terrassen, gesamt 55.39 m?
Keller (201) 10.06 m?

priv. Einstellhalle (2. UG) 178.13 m?

Die Wohnung im Attika-Geschoss ist das architektoni-
sche Highlight. Sie schenkt Thnen mit ihrer Privatspha-
re und einer spektakuldren Aussicht ein Gefiihl von

Freiheit und Geborgenheit.

Ein grossziigiger Wintergarten erweitert Ihren Wohnraum nach

Draussen, zwei Terrassen schliessen seitlich an ihn an. Innen-
und Aussenraum gehen fliessend ineinander iiber und eine weite-

re Terrasse auf der Riickseite des Hauses bietet noch mehr Genuss.

Jedes Zimmer hat Zugang nach Draussen! Ringsum flutet Licht

und Sonne in Ihr Zuhause.

Erleben Sie die Harmonie eines durchdachten und intelligent ar-

rangierten Wohnkonzeptes an einem Riickzugsort fiir alle, die

stilvolles Wohnen und die Nahe zur Natur zu schatzen wissen.

Ein Zuhause (iber den Dingen.

THE LIGHT HOUSE
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Die Wohnungen

1. Obergeschoss
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Wintergarten
BF:13.96 m?

Wohnung 101

2.5 Zimmer Wohnung
Brutto-Wohnflache 74.50 m?
Bodenflache Rdume 71.55 m?
Wintergarten 16.99 m?
Keller (101) 13.02 m?

,Wollen wir
noch )
rausgehen:

»Ach, sieh dir nur diesen herrlichen Ausblick an,
man sieht sogar die Alpen! Komm, wir machen’s

uns hier gemitlich.”

... In Threm vollverglasten Wintergarten oder Ih-

rem offenen, sonnigen Wohnzimmer wird Ihnen

das nicht schwer fallen. Geniessen Sie den un-

verstellten Weitblick Giber die sanfte Landschaft,

die Ruhe und Behaglichkeit in einem klug kon-

zipierten Zuhause - einer Wohlfiihloase.

Wohnung 102

3.5 Zimmer Wohnung
Brutto-Wohnflache 89.84 m?
Bodenflache Rdume 86.75 m?
Wintergarten 13.96 m?

Keller (102) 14.80 m?

THE LIGHT HOUSE
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Die Wohnungen Im Garten ist man
nie zufrieden, aber immer
2.5 Zimmer Wohnung gthkliCh.

Brutto-Wohnflache* 73.96 m?

Bodenflache Rdume 71.52 m? Raumhohe Verglasungen, grossziigige Wintergarten, licht-

E rd geSChOSS un d Guldistudstrasse
Umgebung

Wintergarten 8.00 m? durchflutet und von edler Ausstrahlung - so présentiert

Wintergarten (kalt) 8.55 m? sich das Gartengeschoss.

Aussenflache incl. Sitzpl. 88.31 m? Ein befestigter Sitzplatz im Freien, ein gepflegter umliegen-

Keller (001) 8.84 m? der Garten - haben Sie davon schon lange getrdumt? Thre

private Tir ins Griine - hier gibt es sie. Sie verlangert Ihr

Wohnen in die Natur und wird Thre géartnerischen Ambitio-

TTTT
: . 1/ nen sichtbar aufblithen lassen.
| —l LLLLLL 5 . LLS——
b I S5nie | Troppanh. (offen) 1o ko ‘r\_ ,' af.m“;rnf .'I
|3 il T96m 66 m? 8373 mt f

| PR a20m |

| Zimmer1 | Y
/ srsnm [ A Il
S FE Az |

Grenze ru Parz. 2208

Entree/Gang
BREEY m

BF10.27 nv Wintergarten
FFiDB2'w BFA1 18

Wintergarten (kalt)

Wohnung 002

3.5 Zimmer Wohnung
Brutto-Wohnflache 83.73 m?
Bodenflache Rdume 80.54 m?
Wintergarten 11.18 m?
Wintergarten (kalt) 8.55 m?
Aussenflache incl. Sitzpl. 144.74 m?
Keller (002) 13.66 m?

Einfahrtsrampe
— . BREELTAm

\—l | - ’ > o it ? -I”s': = GnnzsmParz.ﬂ:I!S\
Wohnung 002
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L, Komm mal runter!”

In den gerdumigen Einstellhallen diirften Sie auch im
Keller jede Menge Spass haben. Ob zum Abtauchen,
Runterkommen oder Auftrumpfen - lassen Sie Thren

28

Die Untergeschosse

1. Untergeschoss

Erdgeschoss
2.5 Zi.-Wohnung 001 Keller 001 8.84 m?

Obergeschoss
2.5Zi.-Wohnung 101 Keller 101  13.02 m?
3.57i.-Wohnung 102 Keller 102 14.80 m?

Einstellhalle 1 237.80 m?

PP 11-15 Autos

PP 16-17 Behinderten + Anschluss
PP 18 Motorrad/Kleinwagen
Veloraum 1-14 Stellplatze

2. Untergeschoss

Hobbys freien Lauf und toben Sie sich aus!

Attika

3.57Zi.-Wohnung 201 Keller 201 10.06 m?
Priv. Einstellhalle2 PP 21-26 178.13 m?

Erdgeschoss
3.5 7Zi.-Wohnung 002 Keller 002 13.66 m?

Priv. Einstellhalle 3 PP 31-33 107.71m’
auf Anfrage

THE LIGHT HOUSE

Autalift

Klar &
transparent.

Kaufbestimmungen &
Geschdftsabwicklung

Die Verkaufspreise verstehen sich als Pauschal-
preise fiir schliisselfertige Wohnungen, inklusi-
ve des entsprechenden Miteigentums am Mehr-
familienhaus sowie am Grundstiick, gemass den
jeweiligen Vertragsunterlagen.

Sie kaufen was Sie sehen: hochwertig geplant,
klar definiert und verldsslich umgesetzt.

Beurkundung & Eigentumsiibertragung

Der Kauf einer Wohnung erfolgt in einem klar
strukturierten und transparenten Ablauf. Mit
dem Abschluss des Reservationsvertrages wird
eine Anzahlung von CHF 30’000 fillig.

Diese dient der verbindlichen Reservation der
Wohnung und ist weder zu verzinsen noch si-
cherzustellen.

Bei der offentlichen Beurkundung des Kaufver-
trages werden zusétzlich 20 % des Kaufpreises
geleistet. Gleichzeitig ist ein unwiderrufliches
Zahlungsversprechen einer Schweizer Bank tiber
den gesamten Kaufpreis inklusive der zum Zeit-
punkt der Beurkundung bekannten Mehrkosten
zu (iberreichen.

Spéter entstehende oder zusatzliche Mehrkosten
werden separat verrechnet und sind vor deren
Ausfiihrung zu begleichen.

Die Eigentumsiibertragung erfolgt nach Vollen-

dung des Werkes. Der verbleibende Kaufpreis

wird gemdss dem hinterlegten Zahlungsverspre-

chen fallig.

Gebiihren

Die Notariats- und Grundbuchkosten werden je

zur Halfte von Kaufer- und Verkduferschaft ge-

tragen.

Baubeschrieb & individuelle Anpassungen

Der verbindliche Objekt- und Baubeschrieb bil-

det die technische Grundlage des Projekts. Die
vorliegende Verkaufsdokumentation fasst die
wesentlichen Inhalte zusammen und dient der
allgemeinen Orientierung. Massgebend hleiben

die Vertragsunterlagen, der definitive Baube-

schrieb sowie der notarielle Kaufvertrag.
Die Fassadengestaltung sowie die allgemeinen

Gebdudeteile werden durch den Architekten de-
finiert und bilden das gestalterische Gesamtkon-

zept des Hauses.

Individuelle Anpassungen innerhalb der Woh-

nung sind grundsatzlich méglich, sofern diese
bautechnisch, statisch, bauphysikalisch sowie
terminlich realisierbar sind.

Mehr- oder Minderkosten werden vor der Aus-

fihrung transparent ausgewiesen und missen
durch die Kauferschaft bewilligt werden.
Allfallige Mehrkosten werden zu 100 % mittels
Akontorechnung in Rechnung gestellt.

Hinweise & Rahmenbedingungen

Die Angaben in dieser Verkaufsbroschiire wur-
den mit grosster Sorgfalt auf Basis der uns vor-
liegenden Unterlagen zusammengestellt. Den-
noch tbernimmt die LANG & PARTNER IMMO-
BILIEN AG keine Garantie oder Haftung fiir de-
ren Vollstandigkeit oder Richtigkeit.

Mit Erhalt dieser Unterlagen verpflichtet sich
der Kaufinteressent, diese ohne schriftliche Zu-
stimmung weder zu vervielfaltigen noch an Drit-
te weiterzugeben.

Provisionsanspriiche von Intermedidren wer-
den ausdriicklich ausgeschlossen, auch dann,
wenn durch deren Mitwirkung oder durch diese
Unterlagen ein Verkauf zustande kommt.

Aus Plénen, Zeichnungen, Visualisierungen oder
Angaben dieser Dokumentation kénnen keine
Anspriiche abgeleitet werden. Ausfiihrungsbe-
dingte Anpassungen bleiben vorbehalten.

THE LIGHT HOUSE
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The Light House

Unique Selling Points

Licht, Architektur & Smart Living
> Raumhohe Verglasungen, lichtdurchflutete Wohnungen
> Wintergdrten als vollwertige Erweiterung des Wohnraums
> Platzsparende Schiebetiiren
> Smart-Home per App fiir zeitgeméasses Wohnen:
+ Steuerung von Heizung, Licht und Beschattung
+ Vorbereitung fiir Sicherheits- und Unterhaltungssysteme
« Wohnkomfort, Energieeffizienz und Spass

Lage & Freizeit

> Nahe zu Ziirichsee, Pfaffikersee, Egelsee und weitere Seen
- mit Wassersportmdglichkeiten

> Sporthahnen Atzméannig, Skigebiet Steg/Fischenthal, Hoch-
Ybrig, Flumserberg, Toss-Tal uvm

> Ideal fiir Aktive: golfen, joggen, biken, baden, wandern -
direkt ab Haustire

UNIQUE SELLING POINTS

Wohnqualitdt & Privatsphare

> Privilegierte Privat- und Wohnatmosphére

> Ruhiges Wohnumfeld ohne Durchgangsverkehr

> Wenige Wohneinheiten — aber kein anonymes
Wohnen
Kompakte, intelligent konzipierte Grundrisse
Ideal fiir Paare, Einzelpersonen, Homeoffice-Nutzer
mit und ohne Vierbeiner ...

Mobilitat & Erreichbarkeit

> Guter 6ffentlicher Personennahverkehr, Bhf im Ort

> Sehr gute Anbindung an Ziirich (30 min), Rapperswil,
Riiti, Wetzikon (unter 8 min), Uster (15 min)
Flughafen Ziirich ca. 30 min Auto / 45 min OV
A15 Autobahnanschluss in kurzer Distanz

> Optimal fiir Pendler, Selbststandige und Remote-Worker

Der Blick in die Natur
erschopft sich nicht.

Hr erneuert sich immer
Contart und immer wieder.

LANG & PARTNER IMMOBILIEN AG
Heinz Lang

m +4179 691 08 66

f +41434217700
Werner-Weber-Strasse 10
CH-8630 Riiti

heinz.lang@langundpartner.ch

PROJEKTBETEILIGTE

Ty
: g Bggea
Architektur é{i :
Architektenteam Ziirich AG, Uster i
el T
Realisation -
KS Architekten AG, Pfaffikon ZH
Bauherrschaft
M. Kiinzli Immobilien AG, Gibswil
Verkauf

Fotos:
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Lang & Partner Immobilien AG

Visualisierung Architektur
MVA Morina Architektur, Ditbendorf
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Your delight. Our passion.

-

Im LANG & PARTNER
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